Gazdasagi elemzés

Hattér

Piliscsaban az 1996. 6ta folyd belterlletbe vonasok hasznat alatdmasztd, atfogd gazdasagi
szamitasok nem késziltek. Pedig a falu hosszu tavu gazdasagi céljainak kijeldlése és a kapcsol6do
gazdasagi szamitasok nélkul semmiféle dontést nem lett volna szabad hozni. Az elemzésben szerepld
terlleti adatok a tervezdk altal elkészitett anyagokbdl szarmaznak. A pénzigyi adatok nagyrészben
becsult értékek. A bevételi oldal adatai kdnnyebben becsulheték, mint a kiadasi oldalé, s ez utdbbiak
ezért valészinilsithetden jelentdsen alabecsult értékeket tartalmaznak.

A kiadasi oldalon nem szerepeltettik a taji és természeti értékek elvesztésébdl eredé6 — mar
bekdvetkezett és a jelenlegi modositasok soran feltétlenil bekdvetkez6 — eszmei karok nagysagat,
mert ezek, példaul az Eurdpa diplomas védett természeti teriiletek (Garancslejtd) kozelében és a
Sumlin terlletén, felbecsiilhetetlenek. A kiadasi oldalon nem szerepeltettiik tovabba a mar itt élék
életminé-ségében bekdvetkezd romlas miatt elszenvedett karokat és azt a kart sem, amely az Uj
laképarkok és a falu hagyomanyos terlletei kozotti mindségi kildnbség miatt, a hagyomanyos
terlleteken allé hazak értékének csokkenésében jelentkezhet. Piliscsaban jelenleg 1800 postaladat
tartanak szamon azok a cégek, amelyek reklamanyagokat juttatnak ki ezekbe. Az eddigi és a tervezett
belterllet bévitéssel tovabbi 1280 lakas jon létre Piliscsaban. Ez 71%-0s ndvekedést jelent. Az U
lakasokba koltoz6k mind a 10-es ut, mind a belsé utak forgalmat jelent8sen, egyes terlleteken
elviselhetetlen mértékben megndévelik majd. Ez a kényelmetlenségen tul, levegdszennyezést és
zajkart jelent.

Egyszeri bevételek (1)

Az alabbi bevételek az 1999. marcius 26-i Képviselbtestlleti hatarozattal belterlletbe vont
lakoparki és gazdasagi terlletek utan megfizetett egyszeri kozmiifejlesztési hozzajarulasok kordlbeldli
Osszegét tartalmazzak.

Terlilet neve Egyszeri bevétel

osszege

Megjegyzés

Kb 6 Hektar. 300 Ft/m? aron értékesitve a
terlleten az Onkormanyzat kb. 65%-0s
tulajdonnal birt (m{ivésztelepnek indult, azutan
».gazos, értéktelen teriletként” kerilt eladasra.
Kb 50 lakas.

Csabagyéngye 10-12 millié Ft

Garancsliget 20 millio Ft 16 hektar magantulajdonban Iévé terlleten 70
telek (kb 150 lakas) kialakitasaért, telkenként
150.000 Ft egyszeri kdzmifejlesztési

hozzajarulas a belteruletbe vonaseért

22 millié Ft 28 hektar, magantulajdonvan Iévé terileten
150 felparcellazott telek (kb. 230 lakas) utan,
telkenként 150 ezer forint egyszeri
kézmfejlesztési hozzajarulas a belteriiletbe

vonaseéert

Garancstet6

Szallas (Magdolna-vélgy)

62 millié Ft

15 millié Ft szennyviztelep
bévitésre (mas laképark
esetében ilyen bévitésre
miért nem tortént befizetés?)

104 hektar, magantulajdonban |évé terileten
460 felparcellazott telek (kb. 590 lakas) utan,
telkenként 150 ezer forint egyszeri
kézmUfejlesztési hozzajarulas a
belteriiletbevonasért. (A megallapodas szerinti
telekszam kevesebb, mint a féldhivatalnal
nyilvantartott telkek szama)

(erre a kulterUleti épitési
szabalyok hatalyosak(?),
lakohazra épitési eng. nem
volna kiadhato)

Szallas -1, anyagilag és szabalyozas
tekintetében rendezetlen
Alomvelgy Nincs adat 39,16 hektar. Jelenlegi statusza szerint tartalék

beépitésre szant tertilet. Mar épitkeznek rajta.
(A Miszaki Iroda szerint ezek ,magtarak”.)
Eddig nem kértek kdzmiifejlesztési
hozzajarulast.

Hosszu-rét (tartalék gazdasagi
tertlet), kb. 8 ha ellenkezik a
hatélyos telepulésszerkezeti
tervvel)

Nem szamithato ki

Nincs meghatarozva a vallalkozé altal
megfizetendd kézmiifejlesztési hozzajarulas
Osszege

Osszesen:

129-131 millié Ft

246 hektar (+ 53 ha kdzponti vegyes terilet a
banya mellett)




Egyszeri bevételek (2)

Az alabbi bevételek a teleplilésszerkezeti terv jelenleg tervezett moédositdsa nyoman keletkezé6,
varhaté egyszeri bevételeket tartalmazzak. Az atsorolt tertletek zémében még nem szlletett dontés
arrél, hogy mekkora 6sszeget kell a foldtulajdonosnak(oknak) kézmulifejlesztési hozzajarulasként
medfizetni. Tehat ugy kivannak féldeket beltertiletbe vonni, hogy azt sem tudjak mennyi az az 6sszeg,
ami ebbél be fog folyni.

Teriilet neve Egyszeri bevétel 6sszege Megjegyzés

Wienerberger Nem szamithato ki Kb. 2 hektar. Nincs meghatérozva a

lakételep a Magdolna- vallalkoz6 altal megfizetendé

volgyben) kézmuifejlesztési hozzajarulas 6sszege.
20 lakasnak ad helyet.

Szallas 10-es ut Nem szamithat6 ki Kb. 12 hektar. Nincs meghatarozva a

melletti része vallalkozé altal megfizetendd
kézmuifejlesztési hozzajarulas dsszege

Var utcai és kérnyéke | Nem szamithat6 ki 26,07 hektar. Nincs meghatarozva a

lako- és vallalkozasi vallalkozé altal megfizetend®

terilet beltertletbe kézmlifejlesztési hozzajarulas 6sszege.

vonasa A terlleten kb 8 hektar lakoovezetté

valik, kb 12 lakas.

Arok utca végén lévé 3,75 millié Ft Kb 3 hektar. Kb 25 telek utan telkenként
tartalék teriletbdl 150 ezer forint egyszeri
laképark kézmlifejlesztési hozzajarulas a

beltertiletbevonaseért

Garancslejtd 22,5 millié Ft Kb. 30 hektar, magantulajdonban lévé
tertileten 150 felparcellazott telek (kb.
260 lakas) utan, telkenként 150 ezer
forint egyszeri kdzmUfejlesztési
hozzajarulas a belterlletbevonasért

Sumlin 15 millio forint 12,86 hektar, magantulajdonban lévd
teriileten kb 100 felparcellazott telek
utan becstlve, telkenként 150 ezer (?!)
forint egyszeri kbzmlifejlesztési
hozzajarulas a belteriiletbevonasért

(tartalékterilet, a
varhato bevétel az
eddigi 6nkormanyzati
gyakorlat alapjan
becsiilt érték)

Garancslejté alatti Nem szamithato ki 3,98 hektar. Nincs meghatarozva a
erdéterilet tartalék vallalkoz6 altal megfizetend§
gazdasagi terlletté kézmlifejlesztési hozzajarulas 6sszege
mindsitése (jelenleg

lovarda)

Alomvélgy tartalék Nem szamithato ki 39,16 hektar magantulajdonban 1évé
lak6bvezet (Kb. 15-20 millié mez6gazdasagi terlletek. A telkek

szama nem ismert, becsult szam 100.

prognosztizalhato, de nem tudni A kdzmfejlesztésnek nincs gazdaja.

kitdl és mikor)

Osszesen: 48,75 Az adathianyos lako- és gazdasagi
_ — terlletekre az ismert bevételt
48,75 = 97,5 millié Ft megkétszereztiik

66,84 hektar (Ebben az adatban a
korabban belterlletbe vont, most
atmindsitendd terliletek nem

131+ 97,5 = 228,5 millié Ft szerepelnek)

Egyszeri bevételek
mindosszesen:




Evenkénti bevételek (3)

Az alabbi bevételek a teleplilésszerkezeti terv jelenlegi médositasa nyoman keletkezé varhato
bevételeket tartalmazzak. A bevételek csak a jelenlegi allapotok felszorzasa alapjan becsulhetd.

Bevételi forras Bevétel 2000-ben Tervezett bev. 2001 | N6vekmény, ha a
teriiletek teljesen
beépilnek

Allami normativa (fejkvéta) 113 millié Ft 155 millié Ft 75 millié Ft

Atengedett kdzponti adok 100 millié Ft

Helyi adok 55 millié Ft 65 millié Ft 50 millio Ft

Tamogatés, kiegészitések, | 121 millié Ft 116 millio Ft

atvett pénzeszkdzok, stb.

Targyi eszkdz, immaterialis | 15 millié Ft 107 millié Ft

javak eladasa

Egyéb bevételek 16 millio Ft 45 millio Ft 50 millio Ft

Evi bevételek dsszesen: 420 millié Ft 488 millié Ft 175 millié Ft

Egyszeri kiadadsok (1)

Az itt felsorolt kiadasok az 1999. marciusaban elfogadott teleplilésszerkezeti terv, valamint
annak a jelenleg tervezett médositasabol eredd, becsllt terheket a fenti lakoteriletek Iétrehozasa

vonja maga utan.

Kiadas megnevezése

Egyszeri kiadas 0sszege

Megjegyzés

Orvosi rendelé megépitése

80 milli6 Ft

Egyszeri kiadas

kapcsolodé esetleges
biztatasi kar

Temet6bbvités 15-20 millié Ft Egyszeri kiadas

Két 0j 6voda épitése 300 millié Ft Egyszeri kiadas

Két 0j iskola épitése 1,000 millié Ft Egyszeri kiadas
Sportcentrum 300—400 millié Ft Egyszeri kiadas
Faluhaz bévités 150 millié Ft Egyszeri kiadas
Szennyviztelep bdvités 100 millié Ft Egyszeri kiadas
Ivovizbazis kapacitas 300 millié Ft Egyszeri kiadas
novelése

Onkormanyzati hatarozathoz | 30 millié Ft Egyszeri kiadasként

jelentkezhet a Garancslejtd
térségében (a végosszegben
nem szerepeltettik)

Egyszeri kiadasok
Osszesen:

2245-2350 millié Ft*

*Megjegyzés: Tény, hogy a fenti 2,2-2,3 milliardnyi raforditds igénye nem azonnal jelentkezik.
Azonban, ha 5 évre igyeksziink a kiadasokat széthuzni (és kb6zben nem szamolunk semmiféle
inflacioval), akkor sincs a kéltségvetésben évi, mintegy 460 millié forint plusz 6sszeg e célra. Ha az
intézmények késébb éplilnek fel (mondjuk 10 év alatt), akkor évi tébb, mint 230 millié forint kdil6n
bevételre lenne sziikség, de ennyi O6sszeg szintén nem all rendelkezésre, hiszen a ndbvekvd
lélekszambdl befolyd bevételeket felemésztik a fenntartési koltségek.(Lésd Evenkénti bevételek (3) és

Evenkénti kiadasok (2).)
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Evenkénti kiaddsok (2)

Az évi becsllt kiadasok névekedését az 1999. marciusaban elfogadott teleplilésszerkezeti terv,
valamint annak a jelenleg tervezett médositasabol eredd, becsiilt lakossagi |étszamra prognosztizaltuk

a 2000. és a 2001. évek adataival 6sszevetve.

Kiadas megnevezése 2000 Tervezett 2001-re Evi becsiilt névekmény a
teriiletek teljes beépiilésekor

Polgarmesteri Hivatal (személyi | 144 millio Ft 137 millio Ft 15-20 millio Ft

koltség + jarulékai

Kozvilagitas 9 millio Ft 11,6 millio Ft 6 millié Ft

Dologi kéltség 130 millio Ft 128 millio Ft

Szoc. pol. juttatas 33 milli6 Ft 13 millié Ft

Egyéb tamogatas 24 milli6 Ft 17 millio Ft

Kézut fenntartas 3-5 millié Ft

Intézményfelljitas 14 millié Ft 10 millio Ft

Uj orvosi rendeld fenntartas 5 millio Ft

Keét Uj 6voda fenntartasa 26 millio Ft

Két uj iskola fenntartasa 80 millio Ft

Sportcentrum fenntartasa 5 millio Ft 3 millio Ft 3-5 millié Ft

Egyéb kiadas 39 millié 55 millié Ft

Szennyvizkezelés 3,5 milli6 Ft 0,5 milli6 Ft 2 millié Ft

Szemétszallitas 18 millié Ft 18 millié Ft 9 millié Ft

Felhalmozas 19 milli6 Ft 69 millié Ft

Osszesen: 439 millié Ft 462,1 millié Ft 149-158 millié Ft
Ertékelés

A belterliletbe vonasok mérlege tehat: egyszeri bevételi oldal: 228,5 millid, egyszeri kiadasi
oldal: 2,3 milliard Ft. Ez 2-2,1 milliard forint hianyt mutat! A falu tehat vélhetéen mar most
cs6dhelyzetben van. A 2 milliard folotti koltségvetési hiany a tervezett telepilésszerkezeti
modositasokkal, vagyis az Ujabb terliletek belterliletbe vonasaval nem poétolhaté. Sét, ezek csak
tovabbi sulyos koltségvetési hianyba sodorjak az Onkormanyzatot. A megndvekedett feladatokbdl
eredd, évenkénti megemelkedett koltségvetési ndvekmények (bevételek kb. 175 millié Ft, kiadasok
kb.149-158 millié Ft) egyensulyban tarthaténak tlinnek, azonban az Uj lakoétertleteken szikséges
intézmények (iskola, orvosi rendel6, &voda, sportlétesitmény) létrehozdsara nem mutatkozik
semmiféle fedezet.

A belterlletbe vonasokbdl eddig befolyt, és a jovében beszedni remélt bevételekbdl a hagyo-
manyos belteriiletek feljavitasara nem maradt semmi. A falu hagyomanyos teriletein az utak folya-
matosan pusztulnak, e terlileteken a karbantartas csak minimalis mértékd, feldjitas nem tortént, és
nem is lesz ra megfelel6 mértékii fedezet a j6vében sem!

Osszegzés

Az Onkormanyzat 1999. marcius 26. el6tt Osszesen kb. 246 hektaron (kétmillio-
négyszazhatvanezer négyzetméteren) engedélyezte lakotertletek kialakitasat. A 2001-ben tervezett
terlleti atsorolasok tovabbi 67 hektarral (670.000 mz) ndvelnék a lakotertleteket (6sszesen 313
hektarra, harommillié-egyszazharmincezer mz-re). Az Onkormanyzat az eddigi gyakorlat szerint
minden egyes, mar belterlletbe vont négyzetméterért kb 53 forintot kapott, viszont minden egyes
négyzetméterre kb 7571 forintot kell majd kéltenie. Ez azt jelenti, hogy a jelenlegi szabalyozas szerint
az Onkormanyzat a bel-teriiletbe vont féldek minden egyes négyzetméterén kb. 698 forintot veszit!
llyen hianygazdalkodast folytatni felel6tlenség, €s a falu szamara rendkiviil veszélyes.

A népszavazas tétje kb 670.000 négyzetméter erdd, gyep, szanté és nadas megmentése, a telepulés
még meglévé természeti és taji értékeinek megvédése. Ha ezeket a terileteket nem vonjak
beltertletbe, ez 468 milli6 forinttal csOkkenti a fent kimutatott tdbb, mint 2—2,1 milliard forint hianyt.

Tehat ha a belteriileti hatarok 1999. marciusi allapotanak megtartasa mellett szavaz, ahhoz jarul
hozza, hogy a koltségvetésre nehezedd, fedezetlen koltségek ne néjenek tovabbi kb. 468 millié
forinttal.
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